Immobilien

Griin, griiner WendenschloR! Mieterfreie ETW zur Gartenseite!

WendenschloRstraRe 399, 12557 Berlin / Wendenschloss

€ A ' m?

Kaufpreis Zimmer Etage Wohnflache
333.333,33 € 3 1 95 m?




OBJEKTDATEN

Immobilienart: Wohnung zum Kauf

Energieausweis

Energieausweis: vorhanden

Etagenanzahl: 3

: Immobilien



OBJEKTBESCHREIBUNG

Wer aus dem Fenster schaut, sieht Griin in alle
Himmelsrichtungen. Diese 3-Zimmer-Wohnung
im ersten Obergeschoss einer Stadtvilla aus
dem Jahr 1938 liegt vollstandig zur ruhigen
Gartenseite. Das grofde Grundstlick mit altem
Baumbestand und eine angrenzende
Grunflache ohne Nachbarbebauung sorgen fir
ein luftiges, offenes Wohngeftihl. Und trotzdem
ist die Stadt ganz nah! Die Stralenbahn halt
direkt vor dem Haus.

Herzstick der Wohnung ist der helle
Wohnbereich mit Erker. Uber eine
doppelfliigelige Schiebetir schliefdt sich das
zweite Zimmer an. Es eignet sich ideal als
Elternschlafzimmer oder als ruhiges
Arbeitszimmer. Das dritte Zimmer liegt separat
am Flur. So passt die Wohnung zur kleinen
Familie genauso wie zum Business-Paar, das
ein eigenes Arbeits- und Gastezimmer sucht.
Mit bis zu 1.000 Mbit/s sind Homeoffice und
Streaming kein Thema.

Die gro3e Wohnkiiche wurde aus der ehem.
Kiche und dem ehem. Gaste-WC
zusammengelegt. Mit zwei Fenstern bietet sie
viel Licht und Platz fiir einen gemiitlichen
Essplatz. Das Tageslichtbad ist mit Eckwanne,
separater Runddusche, Doppelwaschtisch,
Wand-WC, Bidet und Handtuchheizkérper
ausgestattet.

In Wohn- und Schlafzimmer liegt noch der
schdne alte Berliner Fischgratparkett. Die
Wohnung ist gepflegt. Die Teppichbdden in Flur
und Kinderzimmer sollten erneuert werden, und
mit etwas Farbe setzen Sie |hre eigene Note.

Grebe

Zur Wohnung gehoren zwei grofl3e Kellerraume
und ein fest zugewiesener Carport-Stellplatz. Im
Haus gibt es au3erdem einen
Waschmaschinenkeller und einen Fahrradkeller
mit direktem Zugang vom Garten.

Zum Baden geht es zu Ful} in rund einer
Viertelstunde ins Strandbad Wendenschlof3 am
Langen See, mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten.

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei.

Sichern Sie sich jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin fir Sonntag den 25.
Oktober via Anfrage Uiber das Immobilienportal.

Die vollstandigen Objektunterlagen wie
Teilungserklarung und Protokolle der
Eigentimerversammlungen stellen wir in Kiirze
bereit. Selbstverstandlich erhalten Sie dann auch
den aktuellen Wirtschaftsplan sowie die
ausfiihrliche Ubersicht (iber die umlageféhigen
und nicht umlagefahigen Nebenkosten.

Méchten Sie die Immobilie jetzt persdnlich
kennenlernen? Bitte senden Sie uns lhre
Anfrage Uber das Immobilienportal, ich melde
mich in Kiirze bei lhnen. Ihr Anliegen duldet
keinen Aufschub? Dann senden Sie mir gerne
eine WhatsApp-Nachricht an 0172 5810479.
Telefonisch bin ich fiir Sie gut erreichbar unter
der Woche ab 18.30 Uhr und am Wochenende
ganztagig.




OBJEKTDETAILS

Stadtvilla, Baujahr 1938, mit nur 6
Wohneinheiten

Sanierung / Modernisierung 1994/1995
Satteldach mit Gauben

Heller Putz mit Klinkersockel und
Klinker-Fensterfaschen

Hauseingang mit Vordach und Fliesen im
Stil der Bauzeit

Treppenhaus mit Holztreppe und
originalem Gelander
3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss
rechts

Wohnflache ca. 95,47 m?

Wohnung vollstédndig zur Gartenseite
Grunblick in alle Himmelsrichtungen
Wohnzimmer mit Erker

Doppelfliigelige Schiebetiir zwischen
Wohnzimmer und
Elternschlaf-/Arbeitszimmer

Holztiiren mit Glaseinsatzen

Separates Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer

GrolRe Wohnkiiche mit zwei Fenstern
und Familienessplatz

Badeoase mit Eckwanne, Runddusche,
Doppelwaschtisch, Wand-WC, Bidet und
Handtuchheizkorper

Berliner Fischgratparkett in Wohn- und
Elternschlafzimmer

Fliesen in Kiiche und Bad

Weille Kunststofffenster mit
Doppelisolierverglasung 1995/1996

Grebe

Gas-Zentralheizung 1994

Zentrale Schliefsanlage fiir Haus-,
Wohnungs- und Kellertur

Zwei grof3e Kellerrdume zur Wohnung
Waschmaschinenkeller

Fahrradkeller mit direktem Zugang vom
Garten

Fest zugewiesener Carport-Stellplatz
GroRes Grundstuck mit ca. 1.250 m? und
altem Baumbestand

Angrenzende Grinfldche ohne
Nachbarbebauung

Tram direkt vor dem Haus

Internet mit bis zu 1.000 Mbit/s
Bezugsfrei

Die vollstandigen Objektunterlagen wie
Teilungserklarung und Protokolle der
Eigentimerversammlungen stellen wir in
Kirze bereit. Selbstverstandlich erhalten
Sie dann auch den aktuellen
Wirtschaftsplan sowie die ausfiihrliche
Ubersicht (iber die umlagefahigen und
nicht umlagefahigen Nebenkosten.
Sichern Sie sich schon jetzt Ihren Platz fur
Ihre personliche Besichtigung am
Sonntag, den 25. Oktober 2026.
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Wendenschlof3strale 399, 12557 Berlin / Wendenschloss

Die Wendenschlof3stralRe 399 liegt im siidlichen
Teil der Villenkolonie WendenschloR in Berlin-
Kdpenick, eingebettet zwischen Dahme, Langem
See und Kopenicker Stadtforst. Die Strallenbahn
halt direkt vor dem Haus an der Haltestelle
Lienhardweg (Linie 62) und bringt Sie in die
Kdpenicker Altstadt und zum S-Bahnhof
Kdpenick (S3). Supermarkt, Apotheke und Post
erreichen Sie in wenigen Minuten, Schulen und
Kitas liegen in der Nachbarschaft.

Das Strandbad Wendenschlof am Langen See
ist in rund einer Viertelstunde zu Ful} erreichbar.
Am Dahme-Ufer laden Wege zum
Spazierengehen und Radfahren ein. Mit der
Fahre F12 geht es hinliber nach Griinau mit
Anschluss an die S-Bahn.

Kdpenick ist der griinste und wasserreichste
Bezirk Berlins. Hier verbinden sich Gro3stadt
und Naherholung! Miiggelsee, Miiggelberge,
Dahme und Spree liegen vor der Haustir. Die
historische Altstadt mit Schloss Kdpenick bietet
Gastronomie, Einkaufsmaoglichkeiten und Kultur.
Uber den S-Bahnhof Képenick erreichen Sie die
Berliner Innenstadt schnell. Mit dem Auto sind es
rund 20 Minuten ins Zentrum.

Grebe

Der Flughafen BER, der Wissenschafts- und
Technologiepark Adlershof und die
Stadtautobahn A113 sind gut angebunden.
Damit ist K&penick ein gefragter Wohnstandort
fur Familien, Pendler und alle, die Natur und
Stadt verbinden méchten.

Zur Geschichte:

Name: Der Name ,Wendenschlo3“ stammt von
einem Ausflugslokal. Um 1880 baute der
Fahrmann Wdése an der Fahrstelle zum Langen
See das Gasthaus ,Wendenschlo3®. ,Wenden*
hiel3en friiher die Slawen, die hier lange vor der
Stadtgriindung siedelten. Vorher hief3 der Ort
,Eichhorn®, erstmals erwahnt 1516.
Villenkolonie: Sie entstand ab 1893. 1905
Ubernahm der Képenicker Magistrat den Namen
des Gasthauses offiziell fiir den Ortsteil.
Stral3e: Sie hield zuerst Marienstrafle und heif3t
seit dem 9. November 1926
WendenschloRstralle. Der Abschnitt mit der
Nummer 399 hief3 bis 1938/39 Riickertstrale.
StraRenbahn: Sie fahrt seit 1903 durch die
Stralde, heute als Linie 62.

Weltgeschichte: Am 5. Juni 1945
unterzeichneten die vier Siegerméchte in
Wendenschlof die ,Berliner Erklarung®.
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SONSTIGES

Unser Finanzierungspartner unterbreitet lhnen
gerne ein auf Ihre Bedurfnisse abgestimmtes
Finanzierungsangebot. Besonders gilt es bei
der aktuellen Zinssituation durch individuelle
Darlehensgestaltung die bestmégliche

Wir freuen uns auf lhre Anfrage iber das
Immobilienportal.

Telefonisch bin ich fur Sie gut erreichbar unter
der Woche ab 18.30 Uhr und am Wochenende
ganztagig.

Finanzierung im Einzelfallverfahren zu priifen.
Nike Kruschel
GREBE CONSULT Immobilien e.Kfm.
Immobilienmakler in Brandenburg und Berlin

Platz fiir Ihre Notizen:
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ETW zur Gartenseite Carport zur ETW
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Herzlich Willkommen 3 Z, Kiiche und Bad
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Berliner Zimmer ... ... offen zum Wohnzimmer
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Wohnzimmer ... ... mit Erker
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WZ zur Gartenseite ...

Blick aus Erker

~ Immobilien

Separates Zimmer

... mit Parkett
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Grol3e Kiiche ... ... mit Dunstabzug nach Auf3en

R

Badeoase gefallig? Bad Bild 2
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BILDERGALERIE

Viel Stauraum gefallig? Platz fir Inre Waschmaschine

 Immobilien

... mit viel Griin ...

... am Wasser gefallig? Oder ins Strandbad!
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Griin, griiner WendenschloR! Mieterfreie ETW zur Gartenseite!

Grundriss 1. OG rechts

Expasdplan, nicht malstablich

. Immobilien
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Vertretungsberechtigter: Tim Grebe

Haus der Offiziere

Frau Nike Kruschel
Berliner Allee 52
15806 Zossen

Mobil: 00491725810479

nike.kruschel@grebe-consult.com

KONTAKT

GREBE CONSULT Immobilien
Berliner Allee 52

15806 Zossen

Deutschland

Telefon: 0049 33702 681 485
www.grebe.immobilien

Aufsichtsbehorde: Gewerbeamt Zossen, Marktplatz 20, 15806 Zossen

Handelsregister: HRA 5920 P in Potsdam

Fiir die Redaktion von Focus zahlt GREBE CONSULT

Immobilien zu Deutschlands besten Immobilien-Maklern.

Quelle: Focus Maklerliste 2012 - 2017
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